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Veroffentlichung des Entwurfs einer Verordnung der

Gemeindevertretung der MG Hard tber das Mindestmal? der
baulichen Nutzung fur das Grundsttick Gst-Nr 1948/3, KG 91110 Hard

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Hard hat in ihrer Sitzung vom 19.02.2026 den
Entwurf einer Verordnung Uber das Mindestmal der baulichen Nutzung flr das Grundstiick
Gst.-Nr. 1948/3 KG Hard gemal} § 31 Abs. 1 Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996 idgF,
beschlossen.

Der Verordnungsentwurf samt Erlauterungsbericht wird flr die Dauer von vier Wochen auf
dem Veroffentlichungsportal der Marktgemeinde Hard (Veroffentlichungsportal - Gemeinde
Hard am Bodensee) von 30.03.2026 bis 27.04.2026 verdffentlicht (8§ 32e des
Gemeindegesetzes).

Wahrend der Zeit der Veroffentlichung kann jede Gemeindebiirgerin / jeder Gemeindeblrger
oder Eigentimerin / Eigentimer von Grundstiicken, auf die sich der Verordnungsentwurf
bezieht, zum Verordnungsentwurf schriftlich Anderungsvorschlige erstatten (§21 Abs 3 RPG).

Mit freundlichen GriRRen,
far den Birgermeister

BSc Antonia Thaler
Dieses Dokument ist elektronisch unterschrieben.
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https://hard.at/amt-service/rathaus/veroeffentlichungsportal/
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ENTWURF

Verordnung
der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Hard
Uber das Mindestmal der baulichen Nutzung

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Hard vom XX.XX.2026
wird gemaR § 31 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 39/1996 idgF, verordnet:

Das Mindestmal der baulichen Nutzung wird fur das Grundstick GST-NRN 1948/3, KG Hard
gemal dem Textteil in der angeschlossenen Anlage erlassen.

Der Biurgermeister:
Dr. Martin H. Staudinger
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Verordnung
der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Hard
Uber das Mindestmalf? der baulichen Nutzung

81
Diese Verordnung gilt nur fur Flachen, die als Bauflachen gewidmet sind.

8§2
Fir das Grundstiick Gst.-Nr. 1948/3, KG Hard wird das Mindestmal der baulichen
Nutzung mit einer Mindestgeschosszahl von 2 festgelegt.

§3
Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft

Der Burgermeister:
Dr. Martin H. Staudinger
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ERLAUTERUNGSBERICHT ENTWURF

Verordnung Uber ein Mindestmall der baulichen Nutzung, gemall § 31 Abs. 1
Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996 idgF, fir das Grundstiick Gst.-Nr. 1948/3 KG
Hard
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Sachverhalt und Angaben zur Art der Anderung des Flachenwidmungsplanes

Die Eigentiimer der Liegenschaften suchen auf Umwidmung des Grundstiicks Gst.-Nr. 1948/6
und 1948/3 KG Hard an.

Das gegenstandliche Grundstiicke Gst.-Nr. 1948/3 hat ein Ausmal von rund 651 m2. Es soll ein
Einfamilienhaus auf dem Grundstiick errichtet werden. Angesucht wurde die Anderung des
Flachenwidmungsplanes von Bauerwartungsflache [(BW)] in Bauflache-Wohngebiet [BW]. Als
Folgewidmung wird Bauerwartungsflache-Wohngebiet [(BW)] festgelegt. Das MindestmalR der
baulichen Nutzung wird mit einer Mindestgeschosszahl von 2 festgelegt.

Zusatzlich zur Anderung der Bauflache soll die Bereinigung der Widmung der Zufahrt Gst.-Nr.
1948/3 KG Hard von Bauerwartungsflache-Wohngebiet [(BW)] in Verkehrsflache-StralRe [VS]
stattfinden. Die genannte Parzelle wird bereits heute als Zufahrt benutzt.

Die Anderung des Flachenwidmungsplans lasst sich in einer Ubersicht wie folgt darstellen:

Gst.-Nr. KG Nr. Widmung alt Widmung neu Flache [m?]

1948/3 91110 Bauerwartungsflache- | Bauflache-Wohngebiet | 651
Wohngebiet [(BW)] [BW] F-E&W)

1948/6 91110 Bauerwartungsflache- | Verkehrsflache-Stralle 78
Wohngebiet [(BW)]

Die Marktgemeinde Hard verfiigt Gber einen rdaumlichen Entwicklungskonzept (REK). Die
Verordnung tber das Mindestmal der baulichen Nutzung widerspricht dem REK nicht.

Zone 1. Randgebiete

Wohngebiete am Rand des Siedlungsgebietes gegen die Bregenzerach im Nordosten
und das Ried im Stiden sowie isolierte Baulandsplitter im Ried.

e Maximale Baunutzungszahl (BNZmax) 50 + maximal 10 Bonuspunkte = BNZmax 60

e Maximal 3 GeschoRRe

e In den isolierten Bauflachensplittern im Ried sowie zwischen Bregenzerach und
Oberem Achdamm maximal 2 Gescholie, bei geneigtem Dach maximal 2,5
GescholRe

e Um den Entwicklungsraum Bahnhof ist ein gréRerer Spielraum hinsichtlich BNZ und
GeschoRanzahl denkbar - entsprechend den Rahmenbedingungen fir Zone 2.
Grundlage hierfur ist eine eingehende raumplanungsfachliche Uberprifung im
Rahmen einer Gesamtkonzeption.
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Angaben zum Verfahren

Die geplante Festlegung des Mindestmalies der baulichen Nutzung hat keine raumrelevanten
Auswirkungen Uber die Gemeindegrenze hinaus. Fur die Anderung ist zudem keine
Umwelterheblichkeitsprifung und auch keine strategische Umweltprifung erforderlich.

Es erfolgt ein Auflageverfahren gemal 8 29 RPG

Befristung und Folgewidmung Flachenwidmungsplan

Gemal} 812 Abs 5 RPG gilt, dass die Gemeindevertretung gleichzeitig mit der Widmung eine
vorerst lediglich ersichtlich zu machende Befristung und Folgewidmung festzulegen hat, wenn
es sich gemal 812 Abs 5 lit. a RPG um eine Neuwidmung als Bauflache oder Sondergebiet
handelt, keine diese Flache betreffende Vereinbarung nach § 38a Abs. 2 lit. a vorliegt und im
Falle einer Neuwidmung als Bauflache die Flache fur sich genommen aufgrund ihrer GroRe,
Form und Lage zu einer geordneten Bebauung geeignet ist; die Frist betragt sieben Jahre; im
Falle einer Neuwidmung als Bauflache ist ein Mindestmal? der baulichen Nutzung (88 28 Abs.
3 lit. b bzw. 31 Abs. 1) festzulegen, es sei denn, die Errichtung von oberirdischen Gebauden ist
aufgrund von Festlegungen im Bebauungsplan (8 28) nicht mdglich; oder es sich gemaR 8§12
Abs 5 lit b RPG um eine Anderung einer nach lit. a befristeten Widmung in eine andere
Bauflachenwidmung (Grundwidmung) oder Sondergebietswidmung handelt und keine diese
Flache betreffende Vereinbarung nach § 38a Abs. 2 lit. a vorliegt; lit. a gilt sinngemag.

Im vorliegenden Antrag zur Anderung des Flachenwidmungsplanes wurde keine Vereinbarung
nach 838a Abs. 2 lit. a abgeschlossen. Die umzuwidmende Flache des Grundstiickes Gst.-Nr.
1948/3 ist aufgrund seiner GréRe, Form und Lage zu einer geordneten Bebauung geeignet. Die
aufsichtsbehordliche Genehmigung fir die Anderung des Flachenwidmungsplanes darf daher
nur erteilt werden, wenn auch ein Mindestmafd der baulichen Nutzung festgelegt worden ist
bzw. spatestens gleichzeitig mit der Widmung festgelegt und zur aufsichtsbehérdlichen
Genehmigung vorgelegt wird. Als Folgewidmung wird Bauerwartungsflache-Wohngebiet
[(BW)] festgelegt. Das Mindestmall der baulichen Nutzung wird mit einer
Mindestgeschosszahl von 2 festgelegt.
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Verfahren, Allgemeines

Fur die Verfahren zur Erlassung und Anderung von Planungen gemaR den §§ 31 bis 34a gelten
die Bestimmungen der 88 12 Abs. 10 und 29 bis 30 sinngemag.

Demnach gilt, dass gemaR 8§29 Abs. 1 RPG der von der Gemeindevertretung beschlossene
Entwurf eines Bebauungsplanes samt allgemein verstandlichem Erlauterungsbericht
mindestens vier Wochen auf dem Verdéffentlichungsportal im Internet (Verdffentlichungsportal
- Gemeinde Hard am Bodensee) zu verdffentlichen ist (8§ 32e des Gemeindegesetzes). Weiters
ist die Landesregierung von der Veroffentlichung zu verstandigen. In der Verdéffentlichung und
der Verstandigung ist auf die Moéglichkeit zur Stellungnahme nach Abs. 2 hinzuweisen. Die
Unterlassung der Verstandigung hat auf die Wirksamkeit der Verordnung keinen Einfluss.

Nach §29 Abs. 2 gilt, dass wahrend der Zeit der Verodffentlichung jeder Gemeindebiirger oder
Eigentimer von Grundsticken, auf die sich der Bebauungsplan bezieht, zum Entwurf
schriftlich Anderungsvorschlage erstatten kann. Eingelangte Anderungsvorschlage und
AuRerungen der Landesregierung sind der Gemeindevertretung vor der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan zur Kenntnis zu bringen.

Bis zum XX sind XX Stellungnahmen eingelangt.

Restuimee
Die gegenstandliche Verordnung widerspricht nicht den Raumplanungszielen nach § 2 RPG.

Die geplante Widmungsanderung steht im Einklang mit dem Raumplanungsgesetz sowie dem
Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) der Marktgemeinde Hard.
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