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Vorbemerkungen

Mit dem Raumlichen Entwicklungskonzept (REK 2016) hat die Gemeindevertretung Hard
beschlossen, die bauliche Entwicklung im Ortszentrum zukuinftig mit dem Instrument
~Baugrundlagenbestimmung” (Bekanntgabe von Baugrundlagen gemaR 83 Baugesetz
Vlbg) zu steuern. Im Sinne geltender REK-Grundsétze und —Ziele fir eine qualitatsvolle
innere Siedlungsentwicklung will die Gemeinde damit bei der Beurteilung und Entwick-
lung von Bauvorhaben flexibel und gleichzeitig grundsatztreu agieren. Die Diskussion mit
Bauwerbern, Projektanten und Planerinnen kann damit schon friih einsetzen, das Ein-
bringen o6ffentlicher Interessen zur Siedlungs- und Zentrumsentwicklung wird erleichtert.
Dem Problem haufiger und aufwéandiger Ausnahmeregelungen wird damit begegnet -
Informationen zum Instrument Baugrundlagenbestimmungen siehe Anhang.

Die ggst Bebauungsrichtlinien tbernehmen und konkretisieren REK-Grundséatze und
-ziele und bilden die Grundlage fur die Formulierung von Baugrundlagenbestimmungen
und darUber hinaus fiir die Beurteilung von Bauvorhaben im Ortszentrum durch Bauver-
waltung, Gestaltungsbeirat und Politik. Gesamtkonzeption und Kontinuitat sind dabei von
Bedeutung. Die ggst Bebauungsrichtlinien bauen daher auf den Festlegungsinhalten des
seit 1999 geltenden ,Bebauungsplanes Ortskern* auf. Analysen, Begehungen und Ab-
stimmungsgesprache (mit Bauamt, Gestaltungsbeirat, Landesraumplanung) haben den
schon im REK erkannten Adaptierungsbedarf bestatigt: hinsichtlich Vereinfachung, Prak-
tikabilitdt und zeitgemalie inhaltliche Festlegungen und Schwerpunktsetzungen gleicher-
maliden.

Die hier nun vorliegenden Bebauungsrichtlinien setzten diesen Adaptierungsbedarf um,
sie beinhalten generelle Aussagen (Zielsetzungen), Vorgaben zu Kerninhalten (Dichte,
Hohe, Bauweise, Dachform,...) und ergédnzende Handlungshinweise zu einzelnen Teil-
raumen.
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1. Geltungsbereich / Zonierung:

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsrichtlinien entspricht dem Geltungsbereich des
.Bebauungsplanes Ortskern* aus 1999 (Verfasser: Architekt Bernhard Blugelmayer ZT
GmbH, Dornbirn). Zur Fokussierung auf das alte bauliche Zentrum und die hierfir gelten-
den Ziele ,Ortsbildschutz/-entwicklung®, ,Erhaltung und sensible Weiterentwicklung des
Gebéaudealtbestandes* und ,Aufwertung des Offentlichen Raumes* und zur effizienten
Abwicklung durch Politik, Bauverwaltung und Gestaltungsbeirat wird der Geltungsbereich
zoniert:

Ortszentrum — Kernzone

Alter Ortskern und angrenzende Bereiche; entlang der zentralen Abschnitte von Hofsteig-
stral3e, Marktstrale, Kirchstral3e, PoststraRe, Landstrale und Seestralie sowie entlang
des Dorfbaches.

Ortszentrum — Randzone (in nachstehender Karte gelb schraffiert dargestellt)

Ubergangsbereich zu angrenzenden Quartieren, vorrangig Wohnnutzung, zT groRRe zu-
sammenhangende Flachenreserven, lagebedingt hohes Verdichtungspotenzial.

Diese Rand- bzw Ubergangsbereiche sind im REK 2016 der ,Zone 2: Wohn- und Misch-
gebiete” zugeordnet; die hierfir formulierten Richtwerte zur Bebauungsdichte und Ge-
baudehéhe werden Glbernommen (siehe auch Kap. 3). Der Bereich MittriedstralRe (in der
Karte unten fett umrandet) weist vergleichbare Rahmenbedingungen auf; die im REK
2016 formulierten Handlungshinweise fir die ,Zone 2: Wohn- und Mischgebiete* werden
fur diesen Bereich Ubernommen.

Geltungsbereich und Zonierung

Erweiterung Zone 2
,MittriedstraBe*

Geltungsbereich der Bebauungsrichtlinien Ortskern

[1 Ortszentrum — Kernzone

Ortszentrum- Randzone (= Zone 2: Wohn- und Mischgebiete It REK-Hard 2016)
Erweiterung der Zone 2: Wohn- und Mischgebiete
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2. Ziele / Qualitatskriterien

Die Zielsetzungen dieser Bebauungsrichtlinien leiten sich aus den im REK 2016 formu-
lierten Grundséatzen und Zielen ab; insbesondere aus den in Kap 2.3.1 des REK 2016
formulierten Qualitatskriterien fir die bauliche Entwicklung als Begriindung fiir die Ge-
wahrung eines Bonus auf die Bebauungsdichte und Gebaudehohe. Diese werden tber-
nommen und fir das Harder Ortszentrum adaptiert bzw vertieft.

ad Architektur / Stadtebau / Ortsbild:

Ziel ist eine hdochstmdgliche Qualitat in der Siedlungsentwicklung: Wohnqualitat, Wohn-
umfeldqualitat, architektonische Qualitat, qualitatvoller Stadtebau, Freiraumqualitét, so-
ziale Qualitat und Vertraglichkeit, Sanfte Mobilitét. Erforderlich dazu sind:

B Einbindung eines Projektes in die Standortumgebung.

® Hochwertige Architektur und Feiraumgestaltung (integriert zu betrachten); dazu zu-
rickhaltende, einfache Gestaltung (Materialisierung, Farbgebung, Formensprache,...).

m Struktur-, standort- und ortshildvertragliche Nachverdichtung.

m Standortgerechte Funktion, Nutzung und Gestaltung der Erdgeschol3zone; dazu ent-
sprechende Geschol3hdhen fiir eine flexible, vielfaltige und zentrumsférdernde Nut-
zung der ErdgeschofR3zone.

B Sanierung, In-Wert-Setzung und Weiterentwicklung von erhaltenswertem Gebaude-
altbestand.

m Keine ,Verhittelung” des Ortsbildes bzw Stralienraumes durch Nebengebaude, Kios-
ke, Abstellrdume etc.

m Ortshildvertragliche Situierung und Gestaltung von Solaranlagen; dh Minimierung
deren Auswirkungen auf die Standortumgebung, insbesondere im 6ffentlichen Stra-
Renraum.

m Auf die ortsbildlichen Gegebenheiten und Erfordernisse des Ortskern abgestimmte,
zurlickhaltende Werbeanlagen — vgl Werbeanlagenverordnung

ad Freiraum:

Freiflachen, insbesondere 6ffentliche und 6ffentlich erlebbare, leisten einen zentralen
Beitrag zur Qualitat des offentlichen Raumes, sie sind fiir das Ortbild und die Entwicklung
des Ortskernes von zentraler Bedeutung. Erforderlich dazu sind:

B Attraktive und gut und bedarfsgerecht nutzbare Freirdume.

B Gesamtheitliche Betrachtung des 6ffentlichen und 6ffentliche erlebbaren Raumes:
Strallenraum von Gebaudekante zu Gebaudekante betrachten; Vorgarten als erlebba-
ren Bestandteil des StralRenraumes entwickeln; Niveauspriinge zwischen Fahrbahn,
Gehsteig, Vorgarten, Eingangssituationen vermeiden.

® Minimierung von Verkehrsflachen, insbesondere versiegelter Flachen.

m Keine Gelandemodellierungen, bzw deren Beschrankung auf ein Mindestmalf3; dabei

ggf auf Grundwassersituation eingehen. hard-richtlinen-ortskern
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B Spielplatze in Grol3e, Ausstattung und Nutzbarkeit deutlich tGber der baugesetzlichen
Mindestnorm, gemeinsame, ggf 6ffentlich zugéngliche Spielplatze anstatt privater
Kleinspielflachen.

B |ntegrierte Freiraumplanung als Bestandteil aller Planungs- und BaumafRnahmen.

ad Mobilitat

Ziel sind bestmogliche Verhaltnisse fiir OPNV, FuRBganger und Radfahrer sowie eine
Entlastung offentlicher und privater FreirAume von parkenden Kfz. Erforderlich dazu sind:

B Attraktive, auch offentlich nutzbare Ful3-/Radwegverbindungen; Verbesserung der
Durchwegung; Kurze Wege in die Wohnquatrtiere.

® Ebenerdige Fahrrad- und KinderwagenabstellrAume und zusatzliche oberirdische
AbstellrAume Uber die baugesetzliche Norm hinaus.

B Forderung der Sanften Mobilitét; insbesondere Ausbau der Fahrradinfrastruktur (zB
e-bike-Ladestationen)

® Minimierung negativer Auswirkungen der Parkierung auf Ortsbild und StraRenraum;
dankbar sind dazu:

- Reduktion des Stellplatzangebotes in Abhangigkeit von den Standortgegebenheiten;

- Alternative Parkierungslosungen (Sammelgaragen, Quartiersparkplatze etc);

- Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen in Verbindung mit einer gestalterisch hochwertigen
und ortshildgerechten Lésung von Ein-/Ausfahrten — Ein-Ausfahrten/Rampen in
Gebaude integrieren.

- Gestalterisch hochwertige und ortsbild- und situationsgerechte Losung bei in das
Erdgeschol? integrierten Parkplatzen und fir Garagenboxen, Carports etc.

m Konzeption, Situierung und Gestaltung von Kfz-Stellplatzen im Stral3enraum unter
Berucksichtigung siedlungsgestalterischer und siedlungstkologischer Aspekte.

B Blndelung von Zu- und Einfahrten.
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3. Gesamtkonzepte fur zusammenhangenden Entwicklungspotenziale

Grundlage sind die im REK 2016 (Seite 10 ff) formulierten Grundsatze und Ziele zur
Siedlungsentwicklung, insbesondere folgendes REK-Ziel:

~Zusammenhangende, grofRere Reserven werden nach einem Gesamtkonzept und ggf
schrittweise entwickelt; dabei wird am Umfeld und den erwartbaren Auswirkungen auf die
Nachbarschaft Mal3 genommen; Entwicklungspotenziale Gber Projektgrenzen und Grund-
stlicksgrenzen hinaus werden gesucht und untersucht”

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Bebauungsrichtlinien sind dies

B zusammenhangende Flachenreserven im Randbereich des Ortszentrums;
B das Seeufer;

B und das Areal der ehemaligen Volksschule.

Nach Gesamtkonzept zu entwickelnde Bereiche

zwischen Badgasse
und Sagewerkstrake an der HofsteigstraRe
Seeufer

‘ehemaliges Schulareal

zwischen
Almendstralie
und

LandstraRe
ostlich Mittriedstraie

— b

nordlich Areal Faigle

a) Zusammenhangende Flachenreserven (zentrumsnahe Verdichtungspotenziale)

B an der Hofsteigstral3e:
grol3e, zusammenhangende Flachenreserve vor dem Eingang in den alten Ortskern

B Ostlich der MittriedstralRe:
zusammenhangende Flachenreserve, eingespannt zwischen alten Ortskern und Ent-
wicklungsgebiet ,In der Wirke"; hohes Verdichtungspotenzial, auch hohe Sensibilitat
infolge schon laufender Verdichtung im Umfeld

B nordlich Areal Faigle Kunststoff:
grol3e, zusammenhangende Flachenreserve in zweiter Bautiefe mit ErschlieBungs-
problematik; Abstimmung mit angrenzenden Betriebsgebiet erforderlich

B am sidwestlichen Zentrumsrand zwischen AlmendstralRe und Landstrale:
gleichzeitig am erhaltenswerten Siedlungsrand gegen Griinzug (FF); damit hohe orts-
bildliche Wirkung und Sensibilitét; auch Erschliel3ungsproblematik

B zwischen Badgasse und Sagewerkstral3e:
Flachenreserven zwischen Wohnbebauung, Nachverdichtungspotenzial
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Fur die Entwicklung dieser Flachenpotenziale (und von Teilen davon) ist eine Gesamt-
konzeption erforderlich. Diese nutzt Vorgaben, Methoden und Vorgangsweisen der Quar-
tiersbetrachtung und behandelt damit Themen wie:

Dichte/Hohe

Nutzungsmix / ausgewogene soziale Mischung

Gebaudetypologie - Gebaudeform im lokalen Kontext

StraRenraum / 6ffentlicher Raum / ErschlieBung / Erreichbarkeiten
Nachbarschaftsvertraglichkeit / stadtebauliche Vertraglichkeit

Freiraum; Spielplatze etc

Eine in Detaillierungsgrad und Aussageschéarfe der Objektplanung entsprechende Frei-
raumkonzeption ist Bestandteil dieser Gesamtbetrachtung.

b) Seeufer (Seestralle, Uferstralle, ndrdliche Kirchstrafie)
Auch hier gelten die unter a) formulieren Rahmenbedingungen.

Besonderes Augenmerk gilt dabei der Gebaudehothe (Stichwort: Blick vom See) und dem
offentlichen Raum (der Seeuferzone).

Die Kreuzung Uferstral3e ist insbesondere zu beachten: Fassung / Definition des Stra-
Benraumes, Gestaltung der Kreuzung; dazu bauliche und verkehrsbauliche Maflnahmen
(zB Riickbau der Verkehrsflachen).

Auch ,Blick Giber Grenzen": auf die angrenzenden Bereiche KohlplatzstraRe und All-
mendstralRe und auf die Frei- und Freizeitflichen der Seeuferzone.

¢) Ehemaliges Schulareal

Die Nachnutzung des Volksschulareals und angrenzender Bereiche ist fir die Harder
Zentrumsentwicklung von zentraler Bedeutung. Eine Gesamtkonzeption ist unbedingt
erforderlich. Das Quartier ist als Teil des Zentrums zu entwickeln, eine Gesamtphiloso-
phie (ein Masterplan) ist zu definieren. Eine etappenweise Entwicklung kann zukinftige
Entwicklungsspielrdume offen lassen. Neben inhaltlichen Festlegungen sollte eine Ge-
samtkonzeption auch Aussagen zum Procedere der Quartiersentwicklung enthalten. Da-
fur gelten folgende Leitlinien;

B Schaffung eines belebten Quartiers mit 6kologischem und 6konomischem Mehrwert

m Aufwertung der Freiraumqualitat: dazu durchgéngige Freiraumvision fiir das gesamte
Quartier entwickeln und Freiflachen als 6ffentlichen Raum ausbilden und nutzbar ma-
chen.

B Einbettung im Ortskern, dazu Quartier mit dem Umfeld verzahnen.

m Wertschatzung im Umgang mit dem Bestand; dazu Gestaltungsprinzipien fir das
Zentrum Ubernehmen.

B Raumliche, kulturelle, wirtschaftliche und soziale Barrierefreiheit im Quartier;
dazu auch lebendige EG-Zonen,

B Optimierung der Mobilitat dazu
- eine auf die angestrebte Nutzung abgestimmte Mobilitdtskonzeption;
- eine gesamthafte Betrachtung der Parkierung im Ortszentrum;
- eine attraktive Durchwegung entlang des Dorfbaches:
- ein feinmaschiges ful3laufiges Wegenetz.

m Professionelle Begleitung in der Planungs-, Realisierungs- und Nutzungsphase
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4.

Mal3 der baulichen Nutzung (Baunutzungszahl)

a) Ortszentrum-Randzone

Fur die Ortszentrum-Randzone (Abgrenzung siehe Kap 1) gilt die im REK 2016 fur
»Zone 2. Wohn- und Mischgebiete” festgelegte maximale Baunutzungszahl von 50.

Fur Bauvorhaben, die offentliche Interessen an der Siedlungsentwicklung ,im beson-
deren MaR* berticksichtigen, wird der Spielraum fiir die bauliche Nutzung vergréRert.
Dieser Bonus wird gedeckelt; die BNZmax inkl Bonus betragt 70.

Bonusgriinde sind die in Kap 2 formulierten, aus dem REK 2016 abgeleiteten Quali-
tatskriterien zur Siedlungs- und baulichen Entwicklung.

b) Ortszentrum-Kernzone

5.

In der Ortszentrum-Kernzone wird die maximale Baunutzungszahl anlassbezogen
unter Beriicksichtigung der Standortumgebung (Nutzung, Ortsbild, ErschlieBungs- und
Freiraumsituation etc) festgelegt. Es gelten die im REK formulierten und in diese Be-
bauungsrichtlinien (siehe Kap 2) ibernommenen Qualitatskriterien.

Neben der baulichen Dichte werden auch Aspekte wie Einwohnerdichte, Nutzungs-
dichte, und Interaktionsdichte berticksichtigt.

GescholRzahl / Gebaudehdbhe:

a) Ortszentrum — Randzone

Fir die Ortszentrum-Randzone (Abgrenzung siehe Kap 1) gilt die im REK 2016 fur
»Zone 2. Wohn- und Mischgebiete” festgelegte maximale Gebdudehdhe von drei Ge-
scholRen.

Vier Geschofe sind bei Quartiersbetrachtung mit positivem Ergebnis, dh bei umfas-
sender Priifung der Wirkungen auf die Standortumgebung denkbar. Spielraum fiir eine
viergeschossige Bebauung ist insbesondere auf grol3eren zusammenhéngenden Fla-
chen gegeben. Die Zulassigkeit von mehr als drei Geschof3en orientiert sich auch an
den im REK 2016 formulierten und in diese Bebauungsrichtlinien (siehe Kap 2) Giber-
nommenen Qualitatskriterien.

b) Ortszentrum-Kernzone

In der Ortszentrum-Kernzone wird die maximale Geb&udehdhe anlassbezogen unter
Berucksichtigung der Standortumgebung (Nutzung, Ortsbild, ErschlieBungs- und Frei-
raumsituation etc) festgelegt. Es gelten die im REK formulierten und in diese Bebau-
ungsrichtlinien (siehe Kap 2) bernommenen Qualitatskriterien.

Ein ,ruhiges” Erscheinungs-/Ortshild kann im Ortskern mit maximal vier Geschol3en
erzeugt werden, situationsbedingt kénnen drei Geschol3e das Maximum darstellen.

Bei der Festlegung der Geb&dudehdhe ist eine groliere Raumhdhe der Erdgeschol3zo-
ne (fir Geschafte, Lokale etc) zu beachten.

Bei Vorgaben zur Héhenentwicklung mitzudenken sind auch die Fragen ,Geb&udeso-
ckel“ und ,Geldndemodellierungen®:

- Keine Gelandemodellierungen, bzw nur im unbedingt erforderlichen Mindestmald

- Keine aus dem Niveau herausragenden Gebaudesockel
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- Ebene, barrierefreie, aber rampenfreie Zugange von der StralRe; dh keine
Niveauspriinge zwischen Stral3e/Gehsteig und Haus-/Lokaleingang/Geschéft).
- Festlegung eines Gelandeniveaus (in Abstimmung mit der Nachbarschatft).

B Entlang der zentralen 6ffentlichen Straf3enrdume sollten raumbildende Baukdrper
(Hauptgebaude) zumindest drei Geschol3e aufweisen.

m Alternativ oder erganzend zur GeschofRanzahl kann auch die Gebaudehéhe festgelegt
werden.

6. Lage und Stellung der Gebaude (Baulinien / Baugrenzlinien)

Zur Erhaltung auch Identitat stiftender stadtebaulicher Situationen (Ortshilder, Ensemb-
les, Kreuzungsbereiche, Ortseingdnge,...) und zur Steuerung der baulichen Entwicklung
sind im alten Ortskern Vorgaben zur Gebaudestellung erforderlich. In diesen Bebauungs-
richtlinien konzentriert sich die Festlegung von Baulinien und Baugrenzlinien daher auf
den historischen Ortkern und unmittelbar angrenzende Bereiche - Darstellung von Bauli-
nien und Baugrenzlinien siehe Plandarstellung am Ende der Richtlinien. Begriindungen
fur die Festlegung von Baulinien und/oder Baugrenzlinien sind:

B (Anbaupflichtige) Baulinien zur Bestandssicherung und zur Definition von Platzen und
Stral3erdaumen im alten Ortskern; Bebauung direkt an der Stral3e als Beitrag zur Ges-
taltung/Entwicklung/Erhaltung eines attraktiven und erlebbaren 6ffentlichen Stra3en-
raumes. Damit wird ,das alte Hard" erhalten.

B (Anbaupflichtige) Baulinien zur Betonung/Erhaltung bestehender Engstellen (Torsitua-
tionen, Durchgéange, ...).

B Baugrenzlinien zur Freihaltung des Dorfbaches, bzw seines Uferbereiches von Be-
bauung.

Die Beibehaltung von aus ortsbildlicher und stadtebaulicher Sicht bedeutsamen geringen
Gebaudeabstanden vorrangig im alten Ortskern (Abstéande unter der baugesetzlichen
Mindestnorm, Durchgénge, Durchblicke,...) erfolgt im Rahmen geltender Bestandsrege-
lungen. Die in diesem Zusammenhang sensiblen Bereiche sind in der Plandarstellung
gekennzeichnet und anlassbezogen zu prifen. Grundlage dazu sind auch die im Bebau-
ungsplan aus 1999 diesbezuiglich festgelegten Baugrenzlinien.
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7. Dachform

Im Alten Ortskern und unmittelbar angrenzenden Bereichen (Abgrenzung siehe Abbil-
dung unten) pragen alte Dachformen noch heute das Erscheinungsbild des 6ffentlichen
StraBenraum; sie sind damit auch Identitat stiftend. Insbesondere in diesen Bereichen ist
eine eingehende Befassung mit der Dachlandschaft erforderlich und sind Festlegungen
zur Dachform erforderlich und begrindbar.

Die anlassbezogene Festlegung der Dachform (inkl der Dachneigung, Materialisierung,

Farbgebung etc) erfolgt unter Berlicksichtigung von Gebaudehthe, Gebaudestellung,
Ensemblewirkung und konkreter ortsbaulicher Situation.

Zentraler Ortsraum mit bedeutender Dachlandschaft

8. Bauweise

Die Bauweise wird anlassbezogen unter Wirdigung der konkreten stadtebaulichen Situa-
tion formuliert; gemeinsam bzw abgestimmt mit Vorgaben zu Hohe, Gebaudestellung,
GebaudegroRRe etc. Den Rahmen fir diesbezlgliche Festlegungen definieren stadtebau-
liche Ziele wie

® Stral3en- und Platzrdume fassen

m Blickbeziehungen offen lassen

m Standortvertraglich verdichten

B Sjtuationen/Ensembles erhalten

B Attraktive FreirAume erhalten/schaffen

Die Festlegungen ,halboffene Bebauung® und/oder ,geschlossene Bebauung® kdnnen die
Erreichung von Ortsbildzielen unterstiitzen und sind daher zu nutzen.
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9. Hinweise zu Teilraumen 1 und 2

Teilraum 2 SRR | - VA T IELAESE
Kreuzung HofsteigstraBe / Sagewerkstral3e / Heimgartstralle { N\ 14 | Nl [V ol | [ L™ |
bis Dorfbach NRY /B ) * Tt [Ny | s (S

Kreuzung an der HofsteigstraRe baulich fassen. +1al W L LT i | ' * 1
Baulinie fur Objekt HofsteigstraRe 22 festlegen. N1awe 1~ TR 11 | ln Wi | ' | ] l

StralRenverlauf Sagewerkstral3e und Kreuzungsbereich adaptieren.
Dazu Gesamtkonzept fiir die Bebauung um den Kreuzungsbereich
inkl Losung fur eine allféllige Nachnutzung des Parkplatzes.
Darauf aufbauend ggf weitere Baulinien im Kreuzungsbereich
festlegen.

Nordlich der Querung des Dorfbaches Heimgartenstral3e fassen,
Engstelle ausbilden und damit Raum stdlich des Dorfbaches
abschlie3en. Einfahrtssituation von der Hofsteigstral3e aus erzeugen.
Dazu Baulinien festlegen.

Erlebbaren Abstand zwischen Bebauung vom Dorfbach sicherstellen; /|-
dazu ndrdlich entlang des Dorfbaches Baugrenzlinie festlegen:
auf Gst 135 5m nordlich der Grundgrenze;

auf Gst .84 am Bestand.

Baugrenzlinie nérdlich Dorfbach bis Hofsteigstrale fortsetzen;
zur Freihaltung des Uferbereiches,

auch als Ansatz fur eine zukunftige FulBwegverbindung entlang
des Baches.

Sudlich des Dorfbaches auf Gst 132/1 und .723 Baugrenze entlang
des Bestandes festlegen; damit Blick auf den Dorfbach freihalten.

stadtland

Teilraum 1
HofsteigstralRe zwischen
SagewerkstralRe und Kiferweg

Torsituation im Kurvenbereich
und davor (von der L202 aus
kommend) erhalten.

StraRenraum gefasst halten;
dazu Baulinien festlegen.

Bestehende Dachlandschaft als
Bestandteil des Erscheinungsbildes
insbesondere berticksichtigen.

Zone mit bedeutender Dachlandschaft

| e Baulinie

== == == Baugrenze
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9. Hinweise zu Teilraumen 3 und 4 stadtland

Teilraum 4
»Dreieck” KirchstralRe — Hofsteigstral’e — Poststralie

Ein zentrales Element des alten Harder Ortkernes.

Ortsbildpragende dreieckige Straldenraumsituationen an
den StralRengabelungen Hofsteigstral3e-Poststralle,
HofsteigstralRe-KirchstraRe und Kirchstral3e-Poststralle
erhalten.

Dazu fur die drei Eckpunkte (Raumsituationen) eng am
Bestand orientierte Baulinien festlegen,

damit Konturen des Stralenraumes erhalten.

Kirchstral3e-Poststral3e:

- Baulinie im Bereich Gst 237, .126, .164. 244, .125/1,
.125/2, 246/2 - Beibehaltung der raumbildenden Engstelle -
- Ergénzende Baulinie im Bereich Gst 248/2 (Kirchstral3e
7) und Gst 246/3 (KirchstralRe 7a) - damit westseitige
Aufweitung und gleichzeitigen Raumabschluss sichern.

. Teilraum 3

MarktstralRe zwischen
Landstrafl3e und Mittriedstrale
Hofsteigstral3e-Poststralle:

- Nordseitig Baulinie im Bereich HofsteigstraRe 9 und 11
und Poststral3e 2 und 4 (positives Beispiel fur Erganzung
alter und neuer Bebauung)

- SlUdseitig Baulinie im Bereich Hofsteigstral3e 6. 8, 10, 12
- Dazwischen dreiseitige Baulinie um Objekt Kirchstr. 7

Beidseitig geschlossene Bebauung und
dadurch gefassten Stral3enraum erhalten -
auch als Gegengewicht zum freistehenden
Rathaus.

Dazu:

- am Bestand orientierte Baulinien festlegen;
- weitgehend geschlossene Bauweise

- schmale Gebaudeabstande

und Durch-/Zugange zwischen

den Gebauden als Bestandteil

des Ortsbildes erhalten.

Hofsteigstral3e-Kirchstral3e:

- Altes Rathaus als prominentes Element und nérdlichen
Platzabschluss sichern.

- Baulinie westlich davon im Bereich Gst 247/2 und .347
festlegen.

- Situation ,Spar” stadtebaulich sanieren; dazu drei-
geschossige Bebauung mit Abstand zum Dorfbach,
Durchgang entlang des Dorfbaches ermdglichen;

dazu Baugrenzlinie nordlich entlang des Baches.

Dachform / bestehende Dachlandschaft
als Bestandteil des harmonischen
geschlossenen Erscheinungsbildes

Sensible Bebauung innerhalb des ,Dreiecks” unter insbesondere beachten.

Bericksichtigung der Bebauung im Bereich der drei
Stral3engabelungen. Zu beachten:

- Gebaudehdhe,

- Dachform,

- Gebaudestellung und -volumina.

Dachform / bestehende Dachlandschaft als Bestsandteil
des Erscheinungsbildes insbesondere beachten.

Positive Erlebbarkeit/Wirkung des Stral3enraums

(der einzelnen StraBenraume) durch zuriickhaltende ' T 5 ' 8 \ / — _' Zone mit bedeutender Dachlandschaft
Freiraumgestaltung, weitest moglichen Verzicht auf A% | T _
Einfriedungen und Fahrbahngestaltung (ein Niveau, / - i — . M | | e Baulinie

einheitliche Materialisierung, keine Gehsteigkanten, ...) 11V /- | - ._ I
unterstutzen. : 1 H Y e e, == m= == Baugrenze
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9. Hinweise zu Teilraum 5 stadtland

Teilraum 5
LandstraRe von Dorfbach bis Seestralle

Zentraler Abschnitt der Landstraf3e zwischen
GH Engel und GH Léwen.

Geschlossene bzw weitgehend geschlossene Bebauung
auf der Stidseite erhalten; dazu Baulinie direkt entlang
der Stral3e festlegen.

Nordseitig die fur den Harder Ortskern typischen
dreieckigen StraRenraumaufweitungen erhalten;
dazu Baulinien eng am Bestand festlegen.

Bei Objekt .219 Baulinie unter Beachtung auch
stadtebaulicher Kriterien festlegen - eine Baulinie,
die den urspriinglichen Gebaudegrundriss aufnimmt,
und damit in den Stral3engrund hineinragt ist vorstellbar; L N, ;
dazu rechtliche Rahmenbedingungen prifen. K —

Dachform / bestehende Dachlandschaft als Bestandteil
des Erscheinungsbildes insbesondere beachten.

Zurlckhaltende Freiraumgestaltung / Moblierung.
Keine ,Verhittelung®, weitest mdglicher Verzicht
auf Einfriedungen.

An der Kreuzung Landstra3e — Seestral3e [/ : .
StralBenraumaufweitung und die markante Position ¢ e L
und Wirkung des Léwen am Zentrumseingang sichern. . A
Dazu auf allen drei Platzkanten Baulinien festlegen.

Entlang des Dorfbaches Freiraum am Bach durch
Baugrenzlinie sichern.

Zone mit bedeutender Dachlandschaft

—— Baulinie

== == == Baugrenze



9. Hinweise zu Teilraumen 6 und 7

Teilraum 7
Kreuzung Uferstralle

StralRenraum fassen und Kreuzung gestalten;
dazu Fahrbahn (befestigte Flachen)

auf erforderliches Mal3 reduzieren

und Kombination baulicher und verkehrsbaulicher
Maf3nahmen.

Teilraum 6
Kreuzung Seestralle — Uferstralle — Hardleweg

Entwicklungsdynamik zwischen See und Zentrum;
Hotelbau hat Standort veréandert.

Nachnutzung des Schulareals lasst weitere
Anderungen erwarten. Daher abschnittsweise
Baulinien zur Sicherung des Altbestandes als Teil
eines sich verédndernden Ortsbildes.

Reste der ,alten“ Dachlandschaft als Bestandteil
des Erscheinungsbildes beachten

Zone mit bedeutender Dachlandschaft

——— Baulinie

== == == Baugrenze
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10. Plandarstellung zu den Bebauungsrichtlinien Ortskern

Geltungsbereich der Bebauungsrichtlinien Ortskern

Randzone (= Zone 2: Wohn- und Mischgebiete It REK-Hard 20 ‘d L .

ﬂ Erweiterung der Zone 2: Wohn- und M_ischgebiete'

o Zone mit bedeutender Dachlandschaft

Entwicklung des Teilraumes nach Gesamtkon

O Erhe:ItenswUrdigkeit geringer Gebaudeabst

Hinweise zu Teilr

—— Baulinie
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Anhang zum Instrument Baugrundlagenbestimmung

Angesichts der vielfaltigen Randbedingungen wie Rechtssicherheit, Flexibilitat, Quali-
tatsanspruch, Effizienz in der Beurteilung und Kapazitaten zur Beurteilung gibt es keine
Vorgangsweise, mit der allen Anspriichen gleichermaf3en optimal Rechnung getragen
werden kann. Das Instrument Baugrundlagenbestimmung stellt hier einen gangbaren und
sinnvollen Weg dar, der insbesondere das Problem der haufigen und aufwandigen Aus-
nahmeregelungen I6sen kann. Die Verknipfung baurechtlicher, ortsplanerischer und
stadtebaulicher Aspekte ist damit moglich.

Festlegungsinhalte fir Baugrundlagenbestimmungen It 83 Baugesetz (Auszug):
Die Behdrde kann bestimmen:

® Baulinie + Baugrenze
® Hohenlage (Mindest- und Hochstmal)

® Die Behorde kann in der Baugrundlagenbestimmung auch verfligen, dass die Oberfla-
che des Baugrundstiickes erhalten oder verandert werden muss, um eine Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen, um Naturge-
fahren zu vermeiden oder um die Oberflache der Héhe einer Verkehrsflache oder der
Nachbargrundstticke anzugleichen.

Dachform

Firstrichtung fur geneigte Dacher
Hohe des Gebaudes

Malfd der baulichen Nutzung

Mindest- oder Hochstzahl der Stellplatze sowie des Anteils jener Stellplatze, die in
Gebauden mit mindestens zwei gleich grof3en Geschossen oder in unterirdischen Ga-
ragengeschossen zu errichten sind.

Bei der Bestimmung der Mindest- oder Héchstzahl der Stellplatze gelten die Anforde-
rungen nach § 12 Abs. 1 und 2 sowie 8 und 9.

® Verwendung des Gebaudes

Die Behorde hat die beantragten Angaben nur soweit zu bestimmen, als es unter Be-
dachtnahme auf die Interessen der értlichen Raumplanung, der Gesundheit, des Ver-
kehrs, des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes sowie des haushélterischen Um-
gangs mit Grund und Boden (§ 2 Abs. 3 lit. a RPG) erforderlich ist.

Eine Verpflichtung fir Baugrundlagenbestimmung kann auch nur fiir bestimmte Bauvor-
haben nach § 18 Vibg BauG Abs. 1 lit. a oder c, die aufgrund von Art, Lage, Grol3e, Form
oder Verwendung die Interessen nach Abs. 4 besonders beriihren, festgelegt werden.

Hinweise:

Notwendig ist die Schaffung und Sicherung der erforderlichen Kapazitaten und Strukturen
zur Formulierung von Baugrundlagenbestimmungen.
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