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Wortlaut

§ 1 Geltungsbereich

B Der Geltungsbereich siehe Plandarstellung, die ein integrativer Bestandteil dieser
Verordnung ist.

Hinweis:

- Die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Teilbebauungsplanes vorliegende
Parzellenstruktur und Grundstiicksnummerierung wird sich kurzfristig dndern. Aus
diesem Grunde werden hier keine Grundstiicksnummern angefiihrt.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

® Die Nutzungen haben den Widmungskategorien des rechtsgiiltigen Flachenwid-
mungsplanes zu entsprechen.

B In den Teilbereichen 7 und 8 sind im Erdgeschoss (EG) nur gewerbliche Nutzungen
zugelassen, im Teilbereich 9 ist im EG eine Kinderbetreuungseinrichtung vorzusehen.
Im Teilbereich 10 sind im EG zumindest teilweise gewerbliche Nutzungen umzuset-
zen. Nebenrdume, wie Abstell-, Lager- oder Fahrradrdume sind in diesen Erdge-
schofzonen nur im untergeordneten AusmaR zulassig.

Baufldche-Wohngebiet
Bauﬂache-Mischgebiet
Freifliche-Freihaltegbiet
Freiftache Sondergebiet
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§ 3 Baulinien und Baugrenzlinien

Baulinien und Baugrenzen sind in der Plandarstellung festgelegt.

Im Bereich 7, entlang des Falkenweges, sind Baugrenzen und Baulinien auf verschie-
denen Ebenen festgelegt: Baugrenze auf Ebene Om, Baulinie auf Ebene +6m.

§ 4 Gebaudehohe

Die Gebaudehodhen werden in der Plandarstellung mit Angabe der maximalen Ge-
simshdhe festgelegt.

in den Teilbereichen 7, 8, 9 und 10 diirfen im EG zumindest teilweise keine Wohnnut-
zungen stattfinden. Es wird daher davon ausgegangen, dass in diesen Bereichen das
EG eine GescholRhéhe von 4-6 m aufweisen wird.

§5 Mobilitit

Nur in den Bereichen P1, P2 und P3 ist die Errichtung von oberirdischen KFZ-
Stellplatzen zuldssig (siehe Plandarstellung). Hier sind die baufeldiibergreifenden Be-
sucherlnnen-Stellplétze fir den gesamten Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes
anzuordnen.

Maximale KFZ-Stellplatzanzahl in den jeweiligen Bereichen:
P1: 17 Stellplatze Besucherinnen

P2: 22 Steliplatze fir Kundinnen und Besucherlnnen

P3: 19 Stellplatze, dv. mind. 9 Besucherinnen-Stellplatze

Ansonsten dlrfen KFZ-Stellplatze nur unterirdisch in Tiefgaragen untergebracht wer-
den.

Die Bereiche 2 bis 8 mussen ihren KFZ-Stellplatzbedarf in einer gemeinsamen Tiefga-
rage unterbringen. Diese Tiefgarage darf nur {iber eine gemeinsame Zu- bzw. Aus-
fahrt beim Bommenweg erschlossen werden.

Die Bereiche 9 und 10 missen ihren Stellplatzbedarf entweder ebenfalls (ber die
gemeinsame Tiefgarage der Bereiche 2 bis 8 oder in einer eigenen, gemeinsamen
Tiefgarage abdecken.

Tiefgaragen Ein- bzw. Ausfahrten sind zumindest teilweise in die Bebauungen zu in-
tegrieren.

Fahrradabstellplatze sind in ausreichender Zahl und eingangsnah vorzusehen; E-
Bike-Ladestationen sind vorzusehen.

Offentlich nutzbare FuR- und Radwegverbindungen sind im Plan schematisch darge-
stellt, auf eine mdglichst direkte Verbindung ist zu achten. Diese FuR- und Radweg-
verbindungen haben eine Mindestbreite von 2 m aufzuweisen, die Verbindung zwi-
schen den Baufeldern 3 bzw. 4 und 5 eine Mindestbreite von 3 m.

Die Eingénge in die Gebaude sind Uberwiegend so anzulegen, dass die ErschlieRung
zu Fuf bzw. mit dem Fahrrad liber den Rabenweg erfolgt.
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§ 6 Freiflaichen und Einfriedungen

Offentlich zugangliche bzw. bauplatziibergreifende Freiflachen sind in der Plandarstel-
lung als Park, Erholungsplatz bzw. Spielplatz gekennzeichnet. Diese sind entspre-
chend auszugestalten (Spiel- und Aufenthaltsbereiche) und mit Griinelementen (B&u-
me, Gehdlze, Stauden,...) zu bepflanzen.

Die Moblierung der Freiflachen hat einfach und zuriickhaltend zu erfolgen. Bei Spiel-
und Aufenthaltsbereichen ist auf eine ausreichende Beschattung wéhrend der Som-
mermonate zu achten (Bdume, begriinte Pergola 03a).

Privatgarten sind nur bei reihenhausartigen Bebauungsstrukturen zulassig.

Die Freiflachen der Wohnhausanlagen sind durchlassig und offen zu gestalten. Der
Ubergang zwischen den unterschiedlichen Wohnanlagen ist méglichst flieRend und
ohne Zaune zu gestalten.

Samtliche Freiflachen sind in einem Niveau auszufiihren: keine Gehsteigkanten, Stu-
fen und Gelandespriinge.

KFZ-Stellplatze sind zu durchgriinen: Je 4 Steliplatze ist ein gro3kroniger Baum vor-
zusehen. Im Bereich der Tiefgarage sind entsprechende Deckenaufbauten bzw. Erd-
kérper vorzusehen.
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