Unverbindliche Hinweise zu den Baugrundlagen

Grundstiicksnummer(n):

Projektbeschreibung Projektwerber:

Baulinie: Mindestgeschosszahl (MGZ):
Baugrenze: Hoéchstgeschosszahl (HGZ):
Bauweise: Verbindliche Geschosszahl (VGZ):

Hoéhenlage (MindestmalR):

Baunutzungszahl — BNZ:

Hoéhenlage (HochstmaR):

Bauflachenzahl — BFZ:

Dachform:

Mindestzahl der Stellplitze:

Firstrichtung fiir geneigte Dacher:

Verwendung des Gebaudes:

Hohe des Gebadudes:

Gelandemodellierungen:

nicht bestimmt

Zusatzlicher Kommentar:




Zusatzliche Anmerkungen:

Baugrundlagenbestimmung:

Vor Baugenehmigung ist per Bescheid eine Baugrundlagenbestimmung einzuholen sofern:

- das Baugrundstiick groBer gleich 1000m2 ist und / oder

- groBer gleich 4 Wohneinheiten geplant sind.
Dies wurde von der Marktgemeinde Hard zugunsten der Wahrung des Ortsbilds, der Interessen der
ortlichen Raumplanung, der Gesundheit, des Verkehrs und des haushalterischen Umgangs mit
Grund und Boden, giiltig per 01.01.2023, verordnet.

Wir empfehlen frihzeitig in einen Planungsdialog mit der Gemeinde zu treten um den
Planungsprozess moglichst effizient zu gestalten. Hierbei werden seitens der Behorde die
Rahmenbedingungen zur Planung bereits in Form einer Erstinformation definiert und Gbermittelt (in
Form dieses Schreibens). Der Bescheid Uber die verbindlichen Baugrundlagen kann jedoch bis zum
Bauantrag eingeholt werden. Hierdurch kann im Laufe der Planung noch Spielraum fir leichte
Abweichungen von den avisierten Baugrundlagen zugunsten besserer Architektur oder einer
héherwertigen Quartiersentwicklung erhalten bleiben.

Dichte:

Die Maligaben im REK sind zu beachten! Die Erhéhung der Dichte liber Bonuspunkte muss jedenfalls
schriftlich und schliissig argumentiert werden (Bonusgriinde entsprechend REK). Es besteht kein
Anspruch auf Gewahrung der Bonuspunkte.

Zufahrt:

Eine angemessene Zufahrt zum Baugrundstiick muss jedenfalls rechtlich gesichert sein und dargelegt
werden. Die Zufahrt ist je nach Ausmal} des Bauvorhabens entsprechend zu dimensionieren.

Sollte es sich um eine kritische Zufahrtssituation handeln oder sollten maRgebliche Anderungen im
Verkehrsaufkommen zu erwarten sein, mochten wir Ihnen friihzeitig die Erstellung eines
Verkehrsgutachtens nahelegen.

Kinderspielplatze:

Die Berechnungsgrundlagen und -methoden zur Ermittlung der benétigten Kleinkind- und
Kinderspielplatzflachen ist schliissig auf den Planen oder in der Projektbeschreibung darzustellen.




Die Marktgemeinde Hard schreibt per Verordnung eine Ausgleichsabgabe fiir Kinderspielplatze statt
der Schaffung neuer Kinderspielplatze am Baugrundstiick vor, wenn im Umkreis von 500m des
Bauprojekts ein 6ffentlicher Spielplatz bereits besteht oder in Planung ist. Dies soll eine angemessene
Dichte sowie Qualitat 6ffentlicher Kinderspielpladtze sicherstellen. Der Projektwerber ist im Anlassfall
damit von der Pflicht der Schaffung eines Kinderspielplatzes entbunden und muss im Rahmen des
Bauprojekts nur die Spielflachen fiir Kleinkinder schaffen.

Bitte beachten Sie jedenfalls die Mindestvorgaben der Kinderspielplatzverordnung des Landes
Vorarlberg! RIS - Kinderspielplatzverordnung - Landesrecht konsolidiert Vorarlberg, Fassung vom
14.10.2022 (bka.gv.at)

Einige wichtige Aspekte méchten wir dennoch betonen:

- Kinder- und Kleinkinderspielpldatze sind grundsatzlich so zu positionieren, dass die
Nutzerinnen weder beim Zugang zu noch bei der Beniitzung des Spielplatzes durch den
motorisierten Verkehr gefdhrdet sind. Sie sollten somit nicht direkt an Verkehrsflichen
(einschlieRlich solcher auf dem Baugrundstlick) grenzen noch sollten solche zum Erreichen
des Spielplatzes Gberquert werden missen.

- Zumindest ein Zugang muss barrierefrei ausgefiihrt sein.

- Der Spielplatz sollte moglichst windstill und zumindest teilweise besonnt sowie beschattet
sein.

- Ersollte von moglichst vielen Wohnungen aus einsehbar sein.

- Die Kinderspielplatze sind hinsichtlich der Form, der Gelandegestaltung, der Bepflanzung und
der Oberflachenbeschaffenheit so herzustellen und mit solchen Einrichtungen und Geréaten
auszustatten, dass sie den altersgemafRen Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kleinkinder
und Kinder angepasst sind und eine vielseitige Betatigung und Verwirklichung von
Spielideen ermoglichen sowie ein moglichst gefahrloses Spielen gewahrleisten.

- Mindestens zwei Drittel der erforderlichen Spielflichen miissen begehbare naturbelassene
Flachen sein. Dabei ist darauf Bedacht zu nehmen, dass ein hoher Anteil an natiirlichen Spiel-
und Erlebniselementen, wie standortgerechte Pflanzen, Wasser, Steine, veranderbare
Bodenflachen und Spielgerdte aus natiirlichem Material, vorkommen. Die Oberflache der
Spielflachen muss so beschaffen sein, dass diese auch nach Regenfallen benutzbar bleiben.

- Kinderspielplatze sind mit ausreichenden Sitzgelegenheiten und mit Papierkorben
auszustatten. Der Kinderspielplatz soll nach Mdoglichkeit so gestaltet werden, dass er auch der
Naherholung von Erwachsenen dienen kann.

Fahrradabstellanlagen:

Die Berechnungsgrundlagen und -methoden zur Ermittlung der benétigten Fahrradabstellflachen und
-anlagen ist schlissig auf den Planen oder in der Projektbeschreibung darzustellen.

Die gesetzlichen Mindeststandards hinsichtlich Fahrradabstellflichen und -anlagen besagen:
- Fahrradabstellflachen sind in ausreichender GroRe* sowie in geeigneter Beschaffenheit* zur
Verfligung zu stellen.
- Beiden nachstehend angefiihrten Bauwerken sind leicht erreichbare Fahrradabstellflichen*
in der nachstehend angefiihrten GroRRe zu schaffen:



https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000738
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrVbg&Gesetzesnummer=20000738

Mindest-Fahrradstellflache
Wohngebaude

Mehrfamilienhduser (3 oder mehr Wohnungen)

- 3,5 m?je Wohnung leicht erreichbare Fahrradabstellflichen im Innenbereich und zusitzlich
- 0,5 m? je Wohnung im Eingangsbereich als ebenerdige, beleuchtete und iiberdachte
Stellflache fiir Bewohner und Besucher.

*Die Gemeinde Hard nimmt diese Aspekte in der Auslegung besonders ernst. Fahrradfahren hat eine
hohe Bedeutung fiir die Mobilitditswende. Es miissen daher zunehmend héhere Anspriiche an die
Fahrrad-Infrastruktur gestellt werden, damit das Fahrradfahren in seiner Attraktivitdt und seinem
Komfort dem PKW mindestens gleichwertig wird. Es wird daher aktuell an einer Verordnung
gearbeitet, welche die Anforderungen besonders an die GroRRe, Erreichbarkeit sowie ebenerdige Lage
von Fahrradabstellanlagen (iber das gesetzliche MindestmaR hinaus erhdht. Wir empfehlen aus
diesem Grund bereits jetzt auf eine zeitgerechte Ausgestaltung der Fahrradabstellanlagen zu
achten. Hierzu empfehlen wir auch den Ratgeber des Landes Vorarlberg (Leitfaden Fahrradparken
(vorarlberg.at)), welcher eine gute Arbeitsgrundlage fiir die zeitgerechte Gestaltung der
Fahrradparkierung darstellt.

(Gemeinsame) Freiflachen:

Besonders im verdichteten Wohnbau und damit einhergehend dem Wegfall groRziigiger Privatgdrten
flr eine Vielzahl an Einwohner stellen wohnungsnahe nutzbare Freiflachen ein wertvolles Gut dar. Es
ist somit darauf zu achten, dass neben eventuellen Privatgarten-Bereichen auch gemeinschaftlich
nutzbare Griin- und Freiflachen fiir alle Bewohner zur Verfligung stehen. Diese sollen in ihrer Qualitat
mindestens den privaten Freiflichen entsprechen bzw. Mdglichkeiten zum Aufenthalt und zur
vielfdltigen Nutzung bieten. Wir mochten hier die hochwertige Aullenraumgestaltung auch im
Hinblick auf die Bepflanzung betonen. Im Zweifel bitten wir friihzeitig einen AuBenraumplaner
hinzuzuziehen.

Einfriedungen:

Einfriedungen gegenilber 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in Hard per Verordnung auf eine Héhe
von 1,20m beschrankt. Wir legen daher nahe Freiflaichen grundséatzlich stralenabgewandt zu
situieren.

KFZ-Abstellanlagen (Situierung) und Zufahrt:

Die Berechnungsgrundlagen und -methoden zur Ermittlung der benotigten Stellplatze ist schliissig auf
den Planen oder in der Projektbeschreibung darzustellen.

KFZ-Parkplatze sollten grundsatzlich so situiert werden, dass bei Zu- und Abfahrt / Ein- und Ausparken
tunlichst keine offentlichen Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden. Zu- und Abfahrt zum



https://vorarlberg.at/-/leitfaden-fahrradparken
https://vorarlberg.at/-/leitfaden-fahrradparken

Geladnde (auch Parkflachen) sollten moglichst konzentriert an einem zentralen Punkt stattfinden. Das
Parken entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (Senkrecht- sowie Langsparker) ist nicht erwiinscht.

Tiefgaragenzufahrten sollten Zugunsten des Ortsbilds sowie der einladenden AuBenwirkung des
Bauwerks grundsatzlich unauffallig und nicht entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache situiert werden.
Wenn moglich sind Tiefgaragenzufahrten ins Gebdudevolumen zu integrieren.

Miulistation:

Zugunsten des Ortsbilds soll die Miillstation jedenfalls sinnhaft ins Bauvolumen integriert sein. Isoliert
stehende Miillinseln sind nicht erwiinscht!

Nachhaltigkeit (sanfte (E-)Mobilitdt, Photovoltaik, Erdwdarme, Nahwirme, Griindacher,
Versiegelung, Wasserhaushalt):

Die Gemeinde Hard (iberarbeitet im Zuge des REP-Prozess (Raumlicher Entwicklungsplan) ihre
Mindestanforderungen an die Nachhaltigkeit neuer Bauprojekte. Es ist anzunehmen, dass hierzu in
nachster Zeit neue Zielsetzungen formuliert und entsprechende Verordnungen erlassen werden. Wir
empfehlen Bauwerbern daher bereits zum jetzigen Zeitpunkt den Aspekt der Nachhaltigkeit in ihren
Planungen maligeblich zu bericksichtigen.

Dies umfasst beispielsweise die Errichtung zeitgerechter Fahrradabstellanlagen und E-Ladestationen
(PKW + Ebike), die Nutzung erneuerbarer Energiequellen (z.B. Photovoltaik) und moderner
Heizsysteme (z.B. Erdwarme), aber auch MalRnahmen zur natirlichen Kihlung (z.B. Griindach) sowie
zum Erhalt des natlrlichen Wasserhaushalts am Baugrund (z.B. Verdunstungsflachen,
Retentionsbecken, begriinte Fassaden und Dacher, ...).




