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Richtlinie Kleinbauvorhaben

Vor allem aufgrund hoher Grundstucks- und Errichtungskosten werden vermehrt
Kleinbauvorhaben wie vorgefertigte Containerbauten, Tiny-Houses, etc. angedacht.
Solche Baulichkeiten kdnnen auch der zunehmenden ,,Versingelung® der Gesellschaft
Rechnung tragen, sehr kleine Grundstiicke bebaubar machen oder Nutzungen auf Zeit
im Baurecht ermoglichen.

Im Hinblick auf eine geordnete Siedlungsentwicklung, den haushalterischen Umgang
mit Grund und Boden und das Ortsbild sind diese sehr kleinen Bauvolumen oft als
storend anzusehen.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbilds, einer angemessenen Verwendung des
vorhandenen Grund und Bodens sowie hinsichtlich des
Gleichbehandlungsgrundsatzes sollen daher allgemeine Rahmenbedingungen fur die
raumplanerische Beurteilung solcher Bauvorhaben definiert werden.

Definition Kleinbauvorhaben:

Kleinbauvorhaben, bei welchen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbilds sowie dem
haushalterischen Umgang mit Grund und Boden besonders Rechnung zu tragen sind
sollen wie folgt definiert werden:

Ein Bauvorhaben welches dem reguldren Aufenthalt von Menschen dient, in seinem
Volumen vom Durchschnitt mafgeblich nach unten abweicht und beide der
nachfolgenden Kriterien erfillt:

Bebaute Fldche / Grundflache: <60m2
Geschosszahl kleiner gleich: 2

(Begriindung: Den maf3geblichen Fall fur kleine Bauvorhaben stellt in Hard nach wie vor das klassische
~Einfamilienhaus® dar. Dieses unterschreitet nur in seltenen Féllen eine Grundfldche von 80m2 und eine
Geschosszahl von 2. Mittels vorliegender Definition werden somit nur in ihrem Volumen
aufergewdbhnlich kleine Bauten erfasst. Das Kriterium des requldren Aufenthalts von Menschen nimmt
untergeordnete Nebengebaude wie Gartenhduser u.a. von den Regelungen aus.)
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Beurteilungskriterien Kleinbauvorhaben:

Bei der Beurteilung solcher Vorhaben sollen daher die folgenden Kriterien zur
Anwendung kommen:

Eine unbefristete Bewilligung kann ermoglicht werden, wenn das Vorhaben

e den Zielsetzungen im raumlichen Entwicklungsplan oder einem allfalligen
Bebauungsplan nicht widerspricht

e die geltende Baunutzungszahl des Gebiets um weniger als 50% unterschreitet
(haushalterischer Umgang mit Grund und Boden)

e strafenseitige Gebaudeansichten im Mindestausmaf3 (Lange & Hohe) des
durchschnittlichen Ausmafes der umliegenden (angrenzenden und
gegenuberliegenden) Hauptgebaude aufweist. Sollten keine direkt
angrenzenden Bauten gegeben sein, so ist anderweitig darzulegen, dass das zu
errichtende Bauwerk sich in seiner Dimensionierung (Fuf3abdruck, straf3enseitige
Gebaudeansichten) in die Umgebung einfugt. (Ortsbildschutz)

e nicht in einer ortsbildlich besonders sensiblen Zone errichtet werden soll
(Geltungsbereich ,,Ortszentrum® It. Bebauungsplan Ortszentrum Hard)
(Ortsbildschutz)

e nicht direkt (erste Bautiefe) an einer Hauptverkehrs- und Verkehrsstraf3e gemaf
Straen und Wegekonzept liegt

e auf einer als Bauflache Wohn- oder Mischgebiet gewidmeten Flache zu liegen
kommt

e nicht gewerblichen Zwecken dient (nur Wohnnutzungen - keine Containerburos
0.3.)

e cinentsprechend dem Dauersiedlungsraum hochwertiges Erscheinungsbild mit
angemessener Materialisierung und Farbgebung gewahrleistet wird (keine
Schiffscontainer u. dergl.)

e keine Ausnahmen in bau- und raumplanerischen Belangen erforderlich sind
(Flachenwidmung, Mindestbaunutzung, Raumhohen, energetische Vorgaben,
etc.)

e nicht mehrere als solche in Erscheinung tretende Kleinbauvorhaben auf dem
Grundstuck vorhanden und ausreichend Abstellrdume berucksichtigt sind
(Vermeidung von seriellen Anlagen mit Campingplatzcharakter, Verhuttelungen®
und Freilagerungen)

Zubauten zu bestehenden Wohngebdauden als Nachverdichtung sind ggf.

stra3enabgewandt auch an Hauptverkehrs- und Verkehrsstraf3en oder in anderer Form
als der angefuhrten maoglich. Die ortsbauliche Vertraglichkeit ist im Einzelfall zu prifen.
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